CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CH NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO THI TU LIEM Péc lip - Tw do - Hanh phiic
LIDECO
S$6: 01/BC-HPQT-LIDECO Ha Ngi, ngay  thdng 03 ndm 2016

BAO CAO

TONG KET HOAT PONG CUA HPQT CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI
TU LIEM NAM 2015 VA PHUONG HUGNG MUC TIEU SXKD NAM 2016

Kinh thua: - Quy vi Pai biéu

- Quy vi ¢b déng

- Thura toan thé dai hoi .
Hom nay Cong ty ¢b phdn phat trién 8 thi Tir Liém 6 chirc Pai hoi déng ¢b dong
thudmg nién ndm 2016. Téi thay mat HDQT cong ty bo cio véi Pai héi vé hoat dong

lanh dao, chi dao va gidm sdt ciia HDQT d6i v6i qua trinh SXKD ciia ¢dng ty trong
ndm 2015 va muc tiéu phuong huéng SX-KD ctia cong ty trong nam 2016.

PHAN I
BAO CAO HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2015

1. Tinh hinh chung:

Kinh té Viét nam ndm 2015 van tiép tuc duy tri mirc tang trudng on dinh va bén viing.,
Tuy trai qua nhiéu thach thire, dic biét tir céc yéu tb bén ngoai nhur gid diu thé giam,
bién dong ty gid, vi€c gia nhdp cdc hiép dinh thuong mai song phuong, da phuong. ..
nhung v&i ky vong s dbi méi toan dién trén khia canh kinh &, duy tri chinh sach én
dinh kinh té vi m6 ctia bo mdy lanh dao mai di tao dong Iire vi niém tin cho cic doanh
nghiép kinh doanh trén lanh thé viét nam noi chung va céc doanh nghiép kinh doanh
bit don g san néi riéng nhiéu hy vong va lac quan vé mot birc tranh kinh té phét trién
manh mé.

Nim 2015, thj truong bat déng san da ¢ su phuc hoi tich cue. Luong giao dich nha &
dac biét tai phan khiic nha & vira va nhé ting manh, du ng tin dung I6mn, cic du 4n mai
li€n tuc m& ban thu hit sy quan tdm cla cde nha dau tr cho thdy nhu ciu nha & trong
xd hoi van & mirc cao, léng tin clia ngudi tidu dimg vio thi truomg BPS da o lai, Su
khdi sic cia thi truomg bat dong san trong khoang théi gian tir cudi 2014 téi nay cho
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thédy déu hiéu thi truong da phuc hdi va bude vao this k¥ ting truedng manh mé. Co
duge tin hiéu dang mimg nay 1 do nhiéu yéu t3, trong d6 phai ké dén céc chinh sich
co ché méi cia nha nuée nhu sira ddi ludt kinh doanh BDS, luit Péu tr nude
ngoai....cdc chinh sach wu dai, bao lanh ngan hang da phat huy hiéu qua.

2. Tinh hinh hoat djng kinh doanh nim 2015:

Truée nhimg chuyén bién tich cyc cia nén Kinh té Viét Nam va thi trudng Bt dong
san trong thoi gian qua, trong nam 2015 HDQT d4 td chire 20 phién hop dé diéu hanh
cong tic san xuét kinh doanh, cong tic dau tu, cong tac quan trj Cong ty. Cic ndi dung
dura ra biéu quyét déu nhin dwoc 100% v kién biédu quyét nhat tri, thé hién su ddng
long va quyét tim cao ctia cdc thinh vién HDQT. Céc nghi quyét HDQT bam st tinh
hinh kinh doanh ctia céng ty ciing nhu tao diéu kién thuin loi dé Ban Tc"mg giam dbe
trién khai thyc hién, diéu hanh cong ty di ding huéng, dat hiéu qui cao, hoan thanh
100% nhiém vy san xudt kinh doanh da dugc thong qua tai dai hoi ddng cé dong 2015,

Cu thé nhw sau:

Tﬂng doanh thu na.m '?i}la Cong 1y dat ﬂm;n: 3973 dung hoin Ihanh 113 % ka
hnach : :
. Trong do, doanh thu chi yéu tr: Hoat a'pﬂg kinh doanﬁr Emr c?;mg san: 382 :‘y
 dong chiem 1y trong 96% Tong doanh thu.
Loi nhuzm trirge thuf: dat: 1214 ty dong Hoan th:-mh Iﬂ]% ke hoach .
. Cong t},-' da thue hten tam ung co tlrc nam EUIS chn co déng vai ty le ID% bang
- tidn
it thng 56 ti-én Ia: 58.2 ty dong.
Thu nhdp binh quan CB CNV dat: 10,000.000,d/ng/h,
Thu lao HDQT&BKS: di chi 361.1 tricu dong trong duong 1% loi nhudn sau
thué theo nghi. quyét DHDCD nam 2015

3. Tinh hinh diu tu dir n:

- Tinh hinh trién khai thuc hién du 4n trong nim qua da dugc thuc hién ding theo
chién luoe va dinh hudéng cia HDQT dé ra, két qua dat duoe kha quan, dwa toa nha
No4B1 va chung cu tnt X2 véao ban giao va sit dung ding tién do. Dy an nhu Khu dich
vu Thuong mai tai t6 28 phudng Dich Vong dang trién khai xay dvng, Té hop nha &
cao tﬁng két hop dich vu thuong mai va vin phong tai diém X3 — GP IL, thi trin Céu
Dién gap khé khan trong cong tac 1am thi tuc nhung diu nam 2016 d& hoan tt cong
tdc xin chdp thudn chi trrong déu tr va dang trién khai tiép nhirng tha tuc con lai,
phén ddu cudi nim 2016 dua vio thi cong.

- Song song vai viée trién khai cdc dir 4n sin 6, chufn bi thii tuc ddu tw cho céc dyr 4n
gbi diu HPQT trong ndm qua van tiép tuc khéng ngimg tim kiém va nghién ciu co

2

= |
e

e



héi ddu tur dy 4n méi, bd sung quy dit sach tao cong viée cho cée nim tiép theo va sir
dung déng vdn lién tuc, hiéu qua. Mot trong nhitng két qua thanh cong bude diu dat
duge trong nim 2015 d6 1a dy én chung cur cao ting tai 16 4.5 Phudng Tran Hung Pao
va Khu d6 thi Bai Mudi (GBII) Phuéng Cao Thing vi Khu dén cu dé thi thude khu
1,2 phutmg Ha Khanh. TP Ha Long Cong ty da chinh thitc duoc tinh Quang Ninh chip
thuéin cho 1ap quy hoach va dau tu. Hai du 4n lon véi tong diu tr khoang 1.120 ty du
kién trién khai vao quy 3 nam 2016.

- Dong thoi HPQT tiép tuc chi dao tim kiém thém céc dur 4n bét dong san o6 khi ning
phit trién tét dé lién doanh hofic mua lai bé sung qui dét va tao céng viée cho cdc nim
tiép theo.

4. Hoat dong giam st cia Hji flfing quéin tri:

Péi véi ban TGH:

HPQT di tién hanh co cdu lai b§ may hoat déng va cing ¢b thém nguén luc cho ban
Téng giam doe Cong ty. Cu thé, thanh lap méi phéng déu tir kinh doanh, didu chuyén
sip xép lai bo mdy nhan sy chii chdt, ban hanh quy ché bao cdo nbi bé sira ddi nhim
chuyén mon héa doi ngdl lanh dao, tdp trung strc manh cho mét sd linh vuc hoat dong
miii nhon nhw céng téc chi dao, gidm sét thi cong tai cong trirdmg, cong tac tai chinh ké
todn, cing tac giai phéng mit bang, cong tic diu tur du dn, cdng tdc quan trj cong ty.
Két qua trong nam da dat duoc nhitng thanh tuu nhét dinh, cac nghi quyét HPQT dé ra
déu duge Ban TGP thuc hién day du, két qua tt thé hién su quyét taim va tip trung
cao do cua HDQT trong céng téc chi dao, giam sat hoat dong ctia Ban TGD.

Hoat déng ciia edc tiéu ban giiip viée cho HDQT:

Tiéu ban kiém todn ngi b trong nam qua da tién hanh 01 dot kiém todn néi bd tai co
quan Cong ty va cac don vi thanh vién, cin o vao bao céo tidu ban KTNB HPQT dura
ra céc ¥ kién va bién phdp vé thu hoi cong ng, diy nhanh cong tac thanh quyét toan
cong trinh, dp dinh mirc chi phi quan Iy doanh nghiép/ doanh thu... nhim bao toan
ngudn vén gép ctia Cong ty me dam bao viée hoat dong san xudt kinh doanh cé hiéu
qua tai cac Cong ty con.

5. Quan h¢ véi nha dau tu:

Céng ty ludn chi trong céng téc cong b thong tin trén thi trudmg chimg khodn dam
bio théng tin t6i nha ddu tr minh bach, 16 rang, chinh xdc va kip thoi. Ngodi ra,
HPQT Céng ty thudng xuyén thu xép lich lam viéc tiép cac nha diu tu trong va ngodi
nuge téi tham quan du 4n, tim hiéu théng tin vé tinh hinh du tu, tinh hinh tai chinh
clia Cong ty. BO phéin quan hé ¢d dong thudmg xuyén cung cép théng tin, giai dap thic
méc cho ¢ déng, ho tro théng tin cho céc bo phén phén tich cta cdc Cong ty ching
kKhodn.
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6. Co ciu cb dong:

S6 co dong  S6 cp ndm git TV 18 %/vén didu 16

C6 déng Iém 2 14.732.122 23.16%
Ca nhan

Cé nhén trong nudc 1.814 52.244 678 82%
C4 nhin nudce ngoai 206 1.704.090 2.6%
T6 chire

T6 chire trong nuée 18 7.096.522 11.1%
Té chire nurée ngodi 13 2.554.710 3.9%
Cé déng nha nwéc 0 0 0
TONG 2,051 63.600.000 100%

7. Mot sb ton tai:

- Trong cdng tac gidi phong mit bang, HDQT chira chi dao quyét liét din dén hai du
dn Khu d0 thj méi dich vong va Khu d thi Bic quic 16 32 con tdn tai mét sé dién tich
dét chira GPMB theo diing ké hoach dé ra.

- Cong tdc chi dao lap, tham dinh, trién khai cic du dn du tu con cham, chua tao 4p
lre cho Ban TGP diéu hanh.

PHAN 11
PHUONG HUONG, MUC TIEU SXKD NAM 2016

1. Ddnh gia tinh hinh - nhirng thudn lgi va khé khiin khich quan:

Niam 2016, vai cde chinh sich va nghi dinh mdi tir chinh pht dic biét luat kinh doanh
BDS stra doi nhin duge su quan tim tich cue tir nha diu tir nude ngoai, viéc nai long
ty 1& s& hitu nude ngoai cling tao diéu kién thu hit vén diu tr cho cée Céng ty niém
yét, céc tin hiéu tich cyc tir nhu ciu va long tin ciia ngudi tidu diing, su phuc hi vé tai
chinh ciia nhiéu doanh nghiép bit dong san cho ching ta niém tin vio trién vong thi
trrong bét dong san va nén kinh té tiép tuc ting trrong song van tiém &n nhidu ri ro
va nhitng bién dong kho lwdmg. Déng thoi, HDQT Cong ty ciing xét dén mot sé yéu t6
quan trong nhu sy khan hiém vé quy dit sach 16n ndm tai céc vl fri trung tdm, phan
img ciia nha ddu tur vé dy thio thong tr 36 sira ddi, sy du thira vé ngudn cung tai cc
thanh phé 16n do sy tang trrdng & at ndm vira qua. Hon nira, dé chudn bi cho ké hoach
diu tir dai han cia Cong ty, nim nay, HDQT cong ty xdy dung ké hoach SXKD dy
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kién trinh ai hoi khong ¢6 nhidu dot phé va ting truémg manh mé so véi nam trude.
Nhung ndm 2016 dugc HPQT Céng ty xdc dinh 1a nim tich Iity va chudn bi ddy da
toan dién cho cdc bude dit pha trong trong lai gan. Cu thé nhur sau,

2. Nhiing chi tiéu phiin diu nim 2016:

Tmlg 'd'-::anh.lhu'ﬂ 50ty dé-ug- :
Tn:rr:g dé: Kmh doanh nha: 34{} ty dfmg
- Kmh dnanh khac lﬁ ty d‘ﬁng

Thu nh.-,a.p binh quﬁn 12 T d#ngfthang_-

CG tuc Eu kién 1{}% VDL

Ty lao HPOT va BKS 2% loi nhuan sau thué

BIEN PHAP TO CHUC THU'C HIEN

Ngiin han:

- Trién khai diu tu chung cur cao 30 ting tai 16 4.5 Phuémg Trin Hung Pao TP. Ha
Long Tinh Quéng Ninh v6i tong mire diu tr du kién khoéng 750 ty déng.

- Trién khai ddu tur Khu db thi 22 ha tai Phuomg Cao Thing TP Ha Long téng mirc diu
tu khoang 370 ty déng.

- Trién khai thi cong dy 4n “Td hop nha & cao tAng két hop dich vu thurong mai va vin
phong tai diém X3 — GB II, thj trin Cdu Dién — Tir Liém — HN “ (BQL DA X3) Téng
mirc dAu tu khoang 820 ty déng. Du én nay lién doanh 4 nha diu tir do do dé thudn loi
cho viéc quén 1y ddu tu, cic bén tham gia théng nhét thanh ldp phép nhan mdi véi mire
von didu 18 1a 160 ty dong. Coéng ty CP Phat trién D6 thi Tir liem 26p 90 ty dong bing
nguén vén kinh doanh ciia Con g ty.

- Trién khai xdy dung Dy dn 4000m (Khu dich vu Thuong mai tai t6 28 phudng Dich
Vong tong mire ddu tu khoang 80 ty déng phin diu dua vao sir dung trong nam 2016.

- Tiép tuc thue hién cac thi tuc chuan bi diu tu dv 4n cho cic du 4n: Dy 4n nha &
chung cur tai vi tri D12 Dich Vong, Du an Khu d6 thi tai Quan bac Tir Liém, du én
chung cur Noll tai KDTM Dich Vong, Dy 4n KDT Tay Do6. Pdng thoi, tiép tuc tim
kiém céc dir 4n c6 tinh kha thi dé lién doanh hodc mua lai tao quy dét sach cho cédc
ndm sau.

- Péi v6i KDTM BQL32 trién khai thi cong khu cdy xanh, khu dich vy, cdc khu cong
cOng dé ting gid trj san phdm, chinh trang quy hoach du 4n khi thi trudmg tét s& tiép
tuc m& ban phén con lai gdm dét nén va cdc biét thy da xdy dung.

- Cong tic td chire can bé, quan tri Céng ty: HBQT quyéi dinh ndng thu nhép binh
quén ctia CB CNV toan Céng ty 1én 12 triéu ddng/ng/th ké tir ndm 2016, thwdomg xuyén

td chire ddnh gid ra sodt lai bd mdy cdn b sao cho ning suit lao déng dat hiéu qua phi
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hop trinh d6 kha nang chuyén mén, dam bao nhu ciu va doi séng cia CB CNV toan
Cong ty.

Dii han:

- Timg bude chuyén nghiép hoa timg khéu trong qud trinh diu ti kinh doanh sin phim
nha & ddm bao dem lai cho khach hang sén phim dich vu chuyén nghiép, chit luong.
-T iép tuc phit trién mé hinh t& chire véi cdu tric Céng ty me - Céng ty con, da dang
hoa hinh thire kinh doanh nhur thanh 1ip Céng ty lién doanh, lién két véi linh vire kinh
doanh miii nhon kinh doanh bét dbng san.

Trén day la bdo cdo cua HDQT trong nam 2015 va phuong hudéng muc tiéu
SXKD nam 2016. T6i thay mat HDQT bay td su cdm on chén thanh dén quy vi cb
déng, Ban TGD, BKS, tdp thé CBCNV ciing ban bé dbi tic cta cong ty da ting ho
HDQT trong ndm qua, cling chia sé kho khan thich thite, déng hanh ciing HDQT dua
LIDECO phat trién bén vimng.

- Kinh chiic quy vi ¢6 déng manh khoe, hanh phiic va thanh dat.

- Chuc Pai héi dong cb déng thanh céng tdt dep

- Trén trong cam on./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Chii tich
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